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Chi muove 1l mercato
ha 40 anni, posto fisso
evuoleil tasso variabile

IDENTIKIT DELMUTUATARIO:
EUNLAVORATOREATEMPO
INDETERMINATO ENEL 64%
DEICASI SCEGLIE EROGAZIONI
CON OSCILLAZIONIDICOSTO
(A GENNAIO MEDIA AL 3,54%).
IN GRAN PARTELEDOMANDE
DICREDITO SONO DIRETTE
ALL’ACQUISTO DELLA PRIMA
CASA:IL77,6% DELTOTALE

Luigi Dell’Olio

Milano

]_'g ripresa delle campagne

i comunicazione e la di-
sponibilita di finanziare fino
all’80% del valore dell'immobi-
le. Il mutato atteggiamento de-
gli istituti di credito verso i mu-
tui lascia ben sperare dopo una
lunga fase di sofferenza che ha
portato a un calo delle eroga-
zioninell'ordinedel 60% incin-
que anni e dell’8% consideran-
do solo il confronto tra 2012 e
2013 (le erogazioni nell'ultimo
anno si sono attestate a 23 mi-
liardi di euro). Ricordando che
la ripresa del mattone, che da
solo vale il 18% del Pil, darebbe
una spinta decisiva all'intera
economiaitaliana.

Secondo l'ultimo outlook
dell’Abi sul settore, il tasso me-
diodifinanziamento (mediatra
i mutui a tasso fisso e quelli a
tasso variabile) si e attestato a
gennaio al 3,54%, un valore che
se non rappresenta il minimo
storico, & comungue molto
bassoegiocaafavoredichiein-
teressato all’acquisto. Favorito
per altro da uno sconto medio
che nella maggior parte delle
cittasiaggiratrail 12 eil 15%ri-
spetto al prezzo iniziale propo-
sto dal venditore.

Anche se sarebbe sbagliato
pensare aunritorno allastagio-
nedeiprestitifacili. Il profilodel
mutuatario-tipocheemergeda
unarecentericercadiTecnoca-
sa indica che si tratta di un ita-
liano nel 90% dei casi, con
un’eta non proprio giovanissi-
ma (38,7 anni) eun contratto di
lavoro a tempo indeterminato
(I'86% dei casi).

Quanto allatipologiaditasso
applicato, 'ultimo osservato-
rio di Mutuionline.it conferma
la prevalenza per il variabile,
conil64,0% delle erogazionito-
tali. Per fare un confronto di
lungo termine, cinque anni fa
(prima cioe che la crisi esplo-
desse in maniera fragorosa)
non si superava il 32,9%. Ma &
sensibile anche la crescita ri-
spetto al secondo semestre
2013, pari a 3,5 punti percen-
tuali. «Il calo dei tassi ufficialiin
questi anni e 'aumento del dif-
ferenziale rispetto al tasso fisso
gioca a favore del variabile»,
spiega Roberto Anedda, diret-
tore marketing di MutuiOnli-
ne.it. Unesempiomessoapun-
todal comparatore onlineaiuta
acomprendereivaloriin gioco.
Considerando un impiegato di
35 anni di residente a Milano,
che richiede un mutuo a 20 an-
ni da 100mila euro per |'acqui-
sto di un immaobile che vale
200mila euro, il miglior tasso
variabile proposto dalle ban-
che ammontaal 2,83% con una
ratamensiledi546euro. Nelca-
so del fisso (20,6% delle eroga-
zioni), invece, si sale al 4,75%
conratada646 euro, quindi 100
in pit. Ilvariabile concap, inve-
ce, non supera il 10,2% delle

erogazioni(eranounquartodel
totalesolotreannifa) eanchein
questo caso la spiegazione
principale & relativa ai costi.
Tornando all’esempio consi-
derato, le migliori offerte per
questa tipologia di finanzia-
mento si attestano sul 3,60%
con una rata mensile di 585 eu-
ro.«Chifaquestasceltadisolito
€ mosso dal timore che, duran-
te la durata del mutuo, i tassi
possano salire di molto», com-
mentaAnedda. Dunquesi trat-
ta di una scelta intermedia tra

variabile efisso, che comunque
haun prezzoimportante dapa-
gare, considerato che nei primi
anni si paga la maggior parte
degli interessi, mentre con il
procedere del tempo & la quota
capitale ad assumere un peso
maggiore nella rata.
Considerata la difficile con-
giunturachestiamoatiraverso,
ecomplicelacrescentepressio-
nefiscalesull'immobiliare,non
stupisce vedere chelastragran-
de maggioranza dei mutui ero-
gati e relativo all’acquisto della
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prima casa: il 77,6% del totale,
un dato che non si discosta di
molto dagli scorsi semestri. I
mutui ristrutturazione conti-
nuano a costituire una nicchia
(3,2%), mentre tornano ad ave-
re consistenza le surroghe e so-
stituzioni, pari al 9,3% del tota-
le contro un piit modesto 5,9%
della seconda parte del 2013.
Un trend che, per Anedda, si
spiega con «la discesa progres-
siva dei tassi applicati sui nuovi
mutui, grazie al calo dello
spread sui titoli di Stato italia-

no». In sostanza, chi aveva sot-
toscritto per la prima volta un
mutuo due o tre anni fa scopre
spesso di avere convenienza a
sostituirloin presenzaditassidi
mercato oggi piu convenienti.
Quantoalladuratadeifinanzia-
menti, continuano a prevalere
le fasce intermedie, coni20an-
ni che coprono il 21,8% di tutto
I'erogatoei25anniil 20,3%. Ol-
treunterzodegliitalianisispin-
ge comunque sulle scadenze
tra 30 e 40 anni (il 35,2% del to-
tale), mentre raramentesivain

banca per chiedere un prestito
daripagare in menodi 15 anni.

Unaconfermadel mutatoat-
teggiamento da parte delle
banche arriva dall’erogato me-
dio che si atiesta a quota
128.875, increscitadioltre 5mi-
la euro rispetto al secondo se-
mestredello scorsoanno, com-
pliceladisponibilita afinanzia-
re fino all'80% del prezzo diac-
quisto dell'immobile, mentre
neipicchidellacrisimoltiistitu-
tinonsispingevanooltreil 60%.

L RIPRCOUZHINE RISERVATA

(diffusione:581000)

Laripresa del
mattone, che da
solo vale il 18%
del Pil, darebbe
una spinta
decisiva
all'intera
economia
Italiana. L'ultimo
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' segugio.it

IL MIGLIOR AMICO DEL RISPARMIO www.segugio.it

Confronta le migliori offerte e risparmia!
Segugio.it confronta per te le offerte di oltre 100 tra le principali,
assicurazioni, banche, finanziarie, societa di telecomunicazioni,
energia, pay tv e viaggi.

Scopri tutti i vantaggi di Segugio.it

v La piu ampia scelta di polizze e finanziamenti

v Tutte le migliori tariffe di ADSL ed energia

v Ampia scelta di voli economici e auto

v Prezzi minori o uguali a quelli ottenibili direttamente

v Confronto trasparente

v Servizio gratuito

Su Segugio.it puoi trovare:

ASSICURAZIONI MUTUI CONTI PRESTITI TARIFFE
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Segugio.it € un marchio registrato di Segugio.it S.r.l.
Segugio.it S.rl & interamente controllata da Gruppo MutuiOnline S.p A_,
societa quotata a Segmento STAR della Borsa ltaliana.



http://www.segugio.it/
http://assicurazioni.segugio.it/
http://mutui.segugio.it/
http://conti.segugio.it/
http://prestiti.segugio.it/
http://tariffe.segugio.it/
http://viaggi.segugio.it/

